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GYENESDIAS NAGYKOZSEG
TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK
2021. EVI I. SZAMU MODOSITASA

I. JOVAHAGYASRA NEM KERULO MUNKARESZEK

01. ELOZMENYEK

Gyenesdias Nagykozseg telepulésrendezési eszkdzeinek 2021. évi . szamu mébdositasa egy
modosito inditvanyt tartalmaz. A modositas célja a telepllés gazdasagi terlletének kibdvitése.

A modositasi eljaras meginditasanak elsé |épéseként Gyenesdias Nagykozség
Onkormanyzat Képvisel6- testllete /2021. (.) szamu hatarozataval dontott Gyenesdias
Nagykozseg telepllésrendezési tervének modositasardl, egyben az érintett teruletet kiemelt
fejlesztési tertletté nyilvanitotta (lasd: 1. szamua melléklet).

El6zéek alapjan, Onkormanyzat a telepllésrendezési eszkdzok modositasanak
egyeztetési eljarasat a telepulésfejlesztési koncepcidérdl, az integralt telepulésfejlesztési
stratégiarol és a telepllésrendezési eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szold 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet 32.§ (6) bekezdésében foglaltak
alapjan targyalasos eljarasként kivanja lefolytatni. A targyalasos eljaras a vonatkozé
kormanyrendelet szakasza szerint, a partnerségi egyeztetés kezdeményezésével indul.

Hatalyos telepulésrendezési eszk6zok az 124/2018. (XI1.18.) hatarozattal elfogadott
Telepiilésszerkezeti terv, valamint Gyenesdias Nagykdzség Helyi Epitési Szabalyzatardl szol6
15/2018. (X11.19.) rendelete.

Képvisel6-testlilet a telepllésrendezési eszkdzOk modositasa soran alkalmazandé
Partnerségi egyeztetés szabalyait a 4/2017 (I11.22) 6énkormanyzati rendeletében fogalmazta
meg, melyet jelen eljarasban is alkalmazni kivan.

A tervezett moddositas a varos fejlesztési koncepcidjaban megfogalmazottakkal
O0sszhangban van, a f§ infrastruktira halézatot nem érinti.

Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata megbizta az 5T Epitészeti és Varosfejlesztési
Kft-t telepllésfejlesztési dontésében meghatarozott tervezési munka elvégzésével. A
tervezési munka a generaltervezéssel megbizott tervezd cégnél Dr. Kovacs Péter
telepulésrendez6 tervezd (TT-02-0656) iranyitasaval készul.
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02. HELYSZINI VIZSGALAT ES LEGIFOTOK

A modositassal érintett terllet a telepilés beltertletén talalhato, az alabbiak szerint:

A moédositassal érintett teriilet telepiilésen beliili elhelyezkedése

Gyenesdias befektetési és uzleti kornyezet létrehozasara a telepllés északnyugati
telepllésrészén gazdasagfejlesztési akcioteruletet hozott |étre, mely helyszinen gazdasagi
ovezet kerult kialakitasra. A terulet alkalmas raktarépuletek, gyarto, egyéb a kornyezetét nem
zavard hatasu gazdasagi tevékenységek folytatasara. Az e célra mar kijelolt tertleteken tul,
tovabbiakra mutatkozik igény.

A Dornyai Béla uttol északra esd terllet jelenleg beépitetlen, mivelés aldl kivont gyepes,
bokros terulet, kdzvetlen hataros nyugatrol Keszthely kozigazgatasi teriletével.




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI I. SZAMU MODOSITASA

A 1884/7 hrsz-u ut jelenleg féldut, mely a Faludi és Iparosok utjatodl nyugatra esé beépitetlen
terlletet tarja fel.

A modositassal érintett teriilet
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Ortofoto a tervezési teriiletrol

03. AMODOSITAS BEMUTATASA

A telepulésfejlesztési Koncepcié és a telepiilésszerkezeti terv osszefiiggéseinek
bemutatasa

Gyenesdias Nagykdzség telepllésfejlesztési koncepcidja 2018-ban kertlt elfogadasra,
124/2018. (XI1.18.) szamu képvisel6-testuleti hatarozattal. A telepllés fejlesztésének
prioritasai kozott szerepel a termeld és szolgaltatd szektor megerdsitése, a helyi gazdasag
diverzifikalasa, melyen belll f6 célként szerepel a helyi vallalkozasok megerdsitése, Uj
befektetések, befekteték bevonzasa, valamint vonzé befektetési és Uzleti kdrnyezet
létrehozasa.
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LFontos a helyi vallalkozasok megerdsitése, mivel kiemelkedéen magas a vallalkozaskedv a
telepiilésen. A véllalkozasok tamogatasat ma mar rengeteg szervezet végzi, ezek nagy része
orszagos, régids vagy megyei hataskoéri. A vallalkozasfejlesztési tevékenységet végzd
szervezeteket be kell vonzani a teleplilésre, hogy segitség a helyi szervezeteket. Hosszabb
tdvon azonban a helyi humanerdéforras fejlesztésével lehet elérni a vallalkozéasi képességek
fejlesztését. ,..."Gazdasagélénkité beruhazasok sziikségesek: olyan fejlesztések, amelyek
megerdsitik Gyenesdias helyét és szerepét a térségben, amely sok fizetbképes latogatoét vonz,
hosszu szezonra biztositja a vonzerdt, minéségi szolgaltatasokat és termékeket kinal. A
teleplilési arculatnak és épitett kérnyezetnek egy minbéséget és funkcionalitast is jelenté
atalakitasara van sziikség, hogy a ,Gyenesdias” éimény még vonzobb legyen.”

Jelen modositas kezdeményezdje a telepiilés Onkormanyzata, akik a fejlesztési koncepcidban
mar megfogalmazott északnyugati telepllésrész gazdasagfejlesztési akcidtertlet
szabalyozasi kornyezetének kialakitasat hatarozta el.

A hatalyos rendezési tervek jelenleg is jel6lnek ki gazdasagi terlleteket (kereskedelmi,
szolgaltatdé gazdasagi terilet — Gksz) a telepulés északnyugati részén, melyeknek feltarasa és
terllete tovabb fejleszthetd.

A gazdasagi terllet bovitésével a terllet feltarasanak nyomvonalai is médosulnak, a 1884/7
hrsz-U Ut nyomvonalanak felllvizsgalata indokolt, az Iparosok utjatél nyugatra es6 tervezett
Gksz-2 6vezet racionalisabb telekfelosztdsa érdekében.

A hatalyos szerkezeti terv

A hatélyos szerkezeti terv a 1884/8 és 1884/4 hrsz-u teruletet Kgy,sp,lovas 6vezetbe sorolja,
mig a tervezett (1884/7 hrsz.) uttal parhuzamosan védelmi erdéteriletet jeldl. Az at keleti
oldalan kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi teruletbe sorolja az utakkal korulhatarolt,
részben beépililt terlletet.

A tervezési terlletet belterllet, tdbbségében beépitésre szant terllet, érinti az orszagos
Okolégiai halozat pufferteriletének dvezete.
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Kivonat a hatalyos szerkezeti tervbél
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A hatalyos szabalyozasi terv

A szabalyozasi terv a szerkezeti tervvel 0sszhangban hatarozza meg a tervezési terulet
Ovezeteit. A szabalyozasi terv a 1887/7 hrsz-uU Koéu-4 jeli attol nyugatra Gksz-2 és
Kgy,sp,lovas kilénleges beépitésre szant gyogy-,sport-és lovasterlilet 6vezetébe sorolja a
tervezési terlletet. A kulonleges terulet védelme érdekében, a gazdasagi terulet felé, az uttal
parhuzamosan 24,0 méter széles erdétertletet jeldl.

Kivonat a hatalyos szabalyozasi tervbél
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A HESZ 21.§ (2) Gksz-2 jelli dvezetére vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

(2) A Gksz-2 bvezet elbirasai:

a) Elsésorban nem jelentés zavaro hatasu térségi szintd, kereskedelmi, szolgaltaté
épliletek elhelyezésére szolgal.Vendéglato egység egy telken Onallban nem
létesithetd, csak egyéb gazdasagi tevékenyséqg kiegészitésekent.

b) minimélisan kialakithato telekméret 1500 m? minimélis utcafronti
telekszélesség 22,0 m.

c) Az bvezet beépitési modja szabadon allo.

d) A telek legnagyobb beépitettsége 50%, a zoldfeliilet legkisebb mértéke: 35%
lehet.

e) Beépitési paraméterek:

ea) el6kert nagysaga legalabb 12,0 m. Az 6vezet elGkertjében - saroktelek
esetén legalabb egyik utca mentén — fasitott parkolé alakitando ki.

eb) oldalkert nagysaga 5,0 m, lakotelekkel hataros oldalon az oldalkert 12,0
m.

ec) hatsékert nagysaga legalabb 6,0 m.
f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag9,5 m.

g) Az 6vezetben a terven jellt kbtelezé fasitast el kell végezni a hasznalatbavételi
engedély kiadasaig.

A HESZ 24.§ (6) Kgy,sp, lovas jelii 6vezetére vonatkozo eldirasai a kovetkezok:

(6) A K-gy,sp,lovas 6vezet elbirasai:

a) Az Ovezet els6sorban a lovas sporttal kapcsolatos létesitmények, illetve azok
kiszolgalasara létesitendé épitmények elhelyezésére szolgal. Elhelyezhetd funkciok a
turizmus fejlesztését szolgalb vendéglatod, szallashely szolgaltatd, sport-fitness-welness célu-
, lovas sporttal, szabadidé eltéltéssel, sportolassal kapcsolatos létesitmények épliletei, illetve
azok kiszolgalasara létesitend6 épitmények.

b) minimalisan kialakithato telekméret 8000 m2, az telek utcai szélessége legalabb 60 m.

c) Az bvezet beépitési mddja szabadon allé.

d) A telek legnagyobb beépitettsége legfeliebb 10%, a zéldfeliilet legkisebb mértéke: 60%,
ahol a telek burkolt feliilete a 30 %-ot nem haladhatja meg.

e) Beépitési paraméterek:

(0]

o

(0]

ea) az elbkert nagysaga legalabb 12,0 m
eb) oldalkert nagysaga legalabb 12,0 m
ec) hatsokert nagysaga legalabb 12,0 m

f) Az 6vezetben megengedett legnagyobb épliletmagassag 9,0 m.

11
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A tervezett modositas

A modositas célja a Gksz-2 jell kereskedelmi és szolgaltaté gazdasagi tertlet nyugati iranyu
bdvitése, mely soran a hatalyos terv szerint kialakitott gazdasagi terllet szerkezete a
meglév6hoz hasonlo szerkezetben bévll, a biologiai aktivitasérték fenntartasa mellett.

Ehhez a Kdu-4 jelli ut nyomvonalanak modositasa is szikséges. A modositas soran a 1884/7
hrsz-0 Ut nyomvonala nyugati iranyban eltolédik a meglévé gazdasagi teriletek
szomszédsagaban, és az igy kialakult uj kozut keleti és nyugati oldalan kereskedelmi és
szolgaltatd gazdasagi ovezet kerilt kijeldlésre. Az at mellett tervezett 24,0 méteres
véderd6sav megszintetésre kerul, visszapotlasa a gazdasagi terulettdl délre torténik meg.

A kllénleges gyogy-,sport-, és lovasterilet dvezetének terlilete az utak és gazdasagi teruletek
nagysagaval lecstkken, valamint a biologiai aktivitasérték szintentartasa érdekében védelmi
erdéterulet kerllt kijeldlésre csaknem 4 ha nagysagban.

A kibdvitett, és Ujonnan kijelolt gazdasagi terllet dvezeti kodja Gksz-2, vagyis megegyezik a
meglévé gazdasagi terlletek dvezetével. Az ujonnan kijeldlt kdzutak 18,0, 20,0 és 14,0 méter
szabalyozasi szélességben kerlltek rogzitésre.

12
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Kivonat a tervezett szerkezeti tervbol

13




GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI I. SZAMU MODOSITASA

Kivonat a tervezett szabalyozasi tervbol

14
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04. KOZLEKEDES ES KOZMUELLATAS
KOZMUELLATAS

A meglévd kdzmihaldzatot az alabbi kivonat mutatja. Meglévé kézmivek jellemzéen a
ténylegesen, vagy ingatlan-nyilvantartasban kialakitott utak, kéztertletek teriiletén haladnak.
A modositas soran az Uj gazdasagi terlletek a tervezett kdzuthalozattal 6sszhangban készul6
kézmikiépitése szlkseges, a tervezett kdzlekedési és kdzmulelhelyezési terileteken belll a
kézmivek elhelyezhet6k.

Kozmiitérkép részlet
Kdzmiitérkép jelmagyarazat: piros — villamos energia, sarga — gaz, zéld — hirkdzlés, kék-viz, barna- vizelvezetés.
Forras:e- kbzmii

KOZLEKEDES

15
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05. TAJ ES TERMESZETVEDELEM, ZOLDTERULETEK

A modositas beltertleten, torténik, mely azonban érintett az orszagos okoldgiai halézat
pufferteriiletének dvezetével.

A mddositassal érintett terilet és ingatlanok helyi vagy orszagos természetvédelem
alatt nem allnak, a médositas soran Uj természeti érték nem tarult fel.

Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriletrendezési tervérdl sz6l6 2018. évi CXXXIX. térvény
elbirasai szerint:

15. Okolégiai hdlézat pufferteriiletének évezete

27. § (1) Az Okolbdgiai haldzat pufferteriiletének Svezetében — kivéve, ahol az Orszag Szerkezeti
Terve, a Budapesti Agglomeracié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udlil6kérzet Szerkezeti
Terve teleplilési térséget hataroz meqg — csak olyan megyei teriiletfelhasznalasi kategdria és megyei
Ovezet, valamint a teleplilésrendezésieszk6z6kben olyan évezet és épitési Svezet jelblhetd ki, amely
az bkoldgiai_halézat magteriilete, 6kolégiai folyosdja és pufferteriilete dvezetek természetes és
természetkbzeli él6helyeit és azok kapcsolatait nem veszélyezteti.

(2) Az Okologiai halézat pufferteriiletének évezetében — a (3) bekezdésben meghatarozott feltétel
kivételével — a teleplilésszerkezeti terv beépitésre szant teriiletet csak abban az esetben jelblhet ki,
ha az a szomszédos magteriilet vagy 6kolégiai folyosé természeti értékeit, biologiai sokféleségét,
valamint taji értékeit nem veszélyezteti.

(3) Az 6kologiai halézat pufferteriiletének 6vezetében, ahol az Orszag Szerkezeti Terve, a Budapesti
Agglomeréacié Szerkezeti Terve vagy a Balaton Kiemelt Udiil6kérzet Szerkezeti Terve telepiilési
térséget hataroz meq, beépitésre szant teriilet a (2) bekezdésben meghatarozott feltételektdl
fliggetleniil is kijelblhetd.

(4) Az Okologiai halézat pufferteriletének bvezetében banyaszati tevékenység folytatasa a
banyaszati szempontbdl

kivett helyekre vonatkozo el6irasok alkalmazasaval engedélyezhetd. Az vezetben célkitermelbhely
nem létesitheté.

51. Okolégiai halézat pufferteriiletének évezete

80. § Az bkologiai haldzat pufferteriiletének bvezete tekintetében a 27. § szerinti 6vezeti elbirasok
mellett a kbvetkez6

elbirasok alkalmazandok:

a) orszagos jelent6ségli védett természeti terlilet szanté mivelési agu teriiletén épitmény — ut- és
kbézmdihalbzat épitménye kivételével — nem helyezheté el;

b) a kertes mez8gazdasagi teriilet 6vezetébe is besorolt teriileteken a 2700 m2-nél kisebb telek nem
épitheté be;

c) kézlekedési infrastruktura épitménye, egyéb kbzmliivezeték, illetve épitmény tajba illesztve
létesithetd;

d) csarnok nem helyezhet6 el;

e) a teriileten kérnyezetszennyezé tevékenység nem folytathatod, tovabba uj vegyszertarolé és
hulladékkezeld

létesitmény — a komposztalo telepet és az atrakdallomast kivéve — nem létesithets;

f) Uj kiilfejtéses miivelési banyatelek nem allapithaté meg, célkitermeléhely nem létesithetd;

g) energetikai céli nbvénytelepités nem megengedett.

csarnok: a helyi épitészeti hagyomanyoktél eltéré tbmegformalasu, anyaghasznalati és épitészeti
kialakitasu,a teleplilésképi kévetelményeknek nem megfelelben kialakitott, t6bb mint 30 napig
fennallo, 600 m2-nél nagyobb brutté alapteriiletd, legalabb 4,5 m atlagos belmagassagu, jellemz&en
osszefliggd légteri éplilet;

A pufferteriletre vonatkozé eléirasok betartasaval a tajképi elvarasoknak valé megfelelés
biztosithato.

16
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A bioldgiai aktivitasérték egyensulyanak fennmaradasat kilon fejezet mutatja be.

A telepllés jelentds részét érinti az MvM rendelet tajképvédelmi terllet 6vezete. Az
épulletek elhelyezésével kapcsolatos telepulésképi kdvetelményeket a telepliésképi rendelet
tartalmazza.

A hatalyos telepuilésképi rendelet teleplilésképi szempontbdl 6t részteriletre osztja a
nagykozséget:

1. FO6 szerkezeti tengelyek menti beépitések
Vizparti, f6 turisztikai tertletek
Tajképi szempontbdl meghatarozo teriletek
Gazdasagi tertletek
Eszaki kiilteriilet, tajképi szempontbdl meghatarozé teriilet

ok wbd

Telepiilésképi
szempontbol
meghatarozoé
teriiletek
lehatarolasa (TKR)

17
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A gazdasagi terlletekre (jelenlegi kiterjedésére) telepllésképi kovetelmények az
alabbiak (4. jeld terulet):

13.§ (2)

a) Az épliletek tbmegformaélasat a teleplilésképi, taji adottsagok figyelembevételével kell
kialakitani. Az épiletek bonyolult tmegalakitasa keriilendé.

c) A teleplilésképi szempontbol meghatarozo 2. és 4. jelii teriileteken a teté kialakitasanak
feltételeit a fé6épitészi konzultacio hatarozza meg.

d) Magastetds épliletek fedésére megengedett anyag a nad, agyagcserép, betoncserep,
bitumenes zsindely - kivéve mintazott tekercses kivitel -, fa zsindely, k6pala, sik fémlemez,
tveg.

e) Kék, lila, zold, illetve egyéb élénk, a kbrnyezetétdl eliité szinli tetéfedd anyag alkalmazasa
nem megengedett.

f) Az éplileteken a tetbfelépitmények, allo tetéablakok altal elfoglalt feliileti hossz, a teté
hosszanak 1/3-at f6épitészi konzultacibnak megfeleléen haladhatja meg.

g) Homlokzatkialakitasnal a kérnyezetétdl eltér6 anyagok, a bonyolult homlokzat és
szinvaltasok alkalmazasa, erés tonusu, hivalkodo, kérnyezetétdl eliité szinek alkalmazasa
nem megengedett.

h) Rénkhaz, , mobilhaz elhelyezése nem megengedett.

i) A telken az éplilet altal elfoglalt terlilet, a burkolt feliiletek, a kertként nem hasznalt fellileteket
zbldfeliiletként kell kialakitani és karban tartani. A telken a cserjék és a fak fajtajanak és
helyének megvalasztasakor a helyi klimatikus és taji adottsagokon tul az épitészeti érték
telken valo elhelyezéséhez is illeszkedni kell. Cserje, sévény a szomszédos telekhatartol
minimum 60 cm-re, fa minimum 2,0 m-re (ltethet6. A teleplilésképi szempontbol
meghatarozo, 3. jelli teriileten a telken telepitett névényzet a szomszédos ingatlan kilatasat
nem sziintetheti meg.

j) A megujulé energia hasznositasat szolgalé berendezést az ingatlanon allé éplilet utcai
megjelenéséhez igazoddan kell elhelyezni. A berendezések tartoszerkezete, kapcsolodo
szerelvényei, vezetékei az utcai homlokzaton latsz6 médon nem helyezhetdk el. Siktablas
napelemeket, napkollektorokat keritésen, elGkertben elhelyezni nem lehet. Siktablas
napelemeket, napkollektorokat lapostetés éplleteken a tetd sikjaban, vagy legfelijebb 5%
lejtéssel kell létesiteni. Amennyiben az éplilet attika fallal rendelkezik, a lejtés tetszéleges
lehet, de a berendezések egyik eleme sem emelkedhet az attika magassaga folé. Siktablas
napelemeket, napkollektorokat magastetds éplileteken a tetd sikjaban (azzal megegyezd
dblésszégben) kell elhelyezni Ggy, hogy a berendezés tartoszerkezete napelem,
napkollektor feliilete aloél nem léghat ki. Tovabba egy tetdfellileten csak egy 6sszefiiggd
feliileten helyezheték el, melyek lehatarolasa (konturja) téglalap alaku lehet. Egy
tetdfeliileten csak egyiranyu (allé vagy fekvé) elemek helyezhetbk el. Kontyolt tetéfeliileten
napelem, napkollektor nem helyezhetd el. Siktablas napelemeket, napkollektorokat f6ldén
(terepszinten) a természetes terepadottsagokhoz igazitottan kell elhelyezni. A berendezés
tereptdl elemelkedd legmagasabb pontja az 6vezetben elGirt kerités magassagat nem
haladhatia meg. Amennyiben az 6vezetben a kerités magassaga nem szabalyozott, a
berendezések legmagasabb pontja a 2,0 m-t nem haladhatja meg. Hatnal tébb berendezés
telepitését az utca feldl legalabb cserjeszinten zart nGvényzettel takartan kell kialakitani.

k) A terlileteken utcai homlokzaton parabolaantenna nem helyezhet6 el. Egy éplileten
rendeltetési egységenként egy parabolaantenna helyezhetd el.

/) A teleplilésképi szempontbol meghatarozé, 5 jelii teriiletek nemzetkézi vagy orszagos
védettsegiik mellett a tajkep meghatarozo alkotoi, melyre az épitett és taji kérnyezet
alakitasa soran alapvetéen figyelemmel kell lenni. A teleplilésképi szempontbol
meghatarozo, 5 jelii teriiletek és a 2 jelli teriiletek Kdilteriileti ingatlanain a vonatkozo
természetvédelmi, szakagi jogszabalyi elSirasokon tul, kiemelt figyelmet kell forditani a
tajalkoté névényzet, védett geoldgiai formak, kilatas/ralatas adottsagaira. E teriileteken a
beavatkozasokat a tajképi eqgység megtartasanak figyelembe vételével kell végrehajtani.
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A 4. jell teleplilésképi szempontbdl meghatarozé teriilet (gazdasagi tertlet) térképi
lehatarolasa a hatalyos telepllésrendezési tervben gazdasagi teruletbe sorolt terlletekre
terjed ki. A telepulésképi rendelet médositasaval az érintett terlilet hataranak pontositasa

szikséges.

06.OROKSEGVEDELEM

A modositas a hatalyos telepllésrendezési eszkdzok eszkdzrendszerébe illeszkednek, az
épitett kornyezet alakitasara vonatkozo el6irasok a kulturalis értékek altal megfogalmazott
elvarasokkal tovabbra is 6sszhangban vannak. A moddositasok miiemléki terlletet,
kornyezetet, értéket, régészeti értékeket, helyileg védett terlletet és egyedi értéket nem
érintenek.

07. KORNYEZETALAKITAS

A telepuilésfejlesztési koncepciérdl, az integralt telepllésfejlesztési stratégiaval és a
telepulésrendezési eszkdzokrél, valamint egyes telepllésrendezés sajatos jogintézményekrél
sz0l6 314/2012. (XI. 8.) Korm. rendelet, valamint az egyes tervek, illetve programok kdrnyezeti
vizsgalatarol szolé 2/2005. (. 11.) Korm. rendelet szerint ,a telepulés egészére készuld
telepllésszerkezeti terv, helyi épitési szabalyzat és szabalyozasi terv’ esetén kornyezeti
ertékelést kell végezni a varhato jelentds hatasok ellenérzése érdekében.

A telepulések egyes részeinek telepulésrendezési eszkdzei kidolgozasakor,
modositasakor a kornyezetre gyakorolt jelentés hatas(-ok) figyelembevételével, a
jogszabalyban meghatarozott, kornyezetvédelemért felelés szervek véleményének
megkeérésevel dont a dontéshozo a kornyezeti értékelés elvégzésének szukségesseégerol.

A telepulésrendezési eszk6zOk moddositasara vonatkozd tervezési program alapjan
elézetesen értékelésre kerllt az egyes tervek, illetve programok kornyezeti vizsgalatardl szol6
2/2005. (1. 11.) Kormanyrendelet 4. §-anak és 2. sz. melléklete figyelembe vételével a varhatd
kérnyezeti hatasok jelentésége.

A modositas Uj gazdasagi teruletek kijelolését tartalmazza, mely soran ut menti tervezett
véderddsav kerul athelyezésre, és a kozuthalézat nyomvonala felllvizsgalatra kerdl. A
bioldgiai aktivitasérték szinten tartasahoz jelentés mennyiségl véderdd kerl kijeldlésre. A
modositas lehetévé teszi a tervezett gazdasagi teruletek telekalakitasanak kedvezébb
feltételeinek megteremtését, valamint a jelenlegi gazdasagi akcioterulet bdvitését.

A tervezett fejlesztés a telepilés térbeli fejlédését csak kis mértékben befolyasolja. A tervezett
valtoztatasok illeszkednek Gyenesdias telepulésszerkezetébe, a mar meglévé beltertlet,
gazdasagi teriletek szerves folytatasat jelentik. A tervmddositas dsszhangban van a
magasabb rendi teruletrendezési tervek elhatarozasaival.

A tervezett terlllethasznalati valtozasok a telepilésre nem rénak megoldhatatlan, vagy
aranytalanul nagy feladatokat, a kdzmUigény a meglévd gerinchalézatra val6 csatlakozéssal
kielégithetd, a keletkez6 szennyvizek és hulladék befogadasara a szennyviztisztitd mi és a
hulladékleraké is megfeleld kapacitassal rendelkezik. A tervezett fejlesztés ellatasa igy
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jelentdsebb miszaki infrastruktura fejlesztést, nem igényel, a telepilés vizellato,
szennyvizkezel6 és energiaellatd rendszerére karos hatast nem gyakorol. A tervezett
modositas a kozuthaldzat jelentésebb fejlesztését nem igényli, a tervezett uj épitési telkek
feltarasa a kiépitésre kertld kiszolgald utakrdl térténik majd.

Az el6zetes vizsgalatok alapjan a moédositasok jelents koérnyezeti hatast nem
indukalnak, igy a médositashoz kulon kdrnyezeti értékelés készitését el6zetesen nem tartotta
szlikségesnek a dontéshozo Gyenesdias Nagykdzség Onkormanyzata.

Talaj- és vizvédelem

A médositassal érintett terlileten a megvalésitani kivant épitmények csak a megfelelé miszaki
védelemmel tervezhet6k meg, igy azok kivitelezése és Uzemeltetése soran a foldtani kozegbe,
felszini és felszin alatti vizbe szennyezd anyag nem kerulhet.

Az épitmény kornyezetének megfelel vizrendezése biztosithatja a felszini és felszin alatti
vizek védelmét.

A megvaldsulé beruhazasok soran gondoskodni kell a talajok és vizek védelmérél. Az
épitkezés soran is biztositani kell a csapadékvizek akadalymentes elvezetését.

Levegétisztasdag-védelem

A leveg6 védelmérdl széld 306/2010. (XII. 23.) Korm. rendelet szerint kell gondoskodni a
levegd minéség megbrzesérdl és javitasarol.

A levegolterheltségi szint hatarértékeit és a helyhez kotott légszennyezd pontforrasok
kibocsatasi hatarértékeit a 4/2011.(1. 14.) VM rendelet tartalmazza.

A levegé6terheltségi szint, a helyhez kotott légszennyez8 pontforrasok, a diffuz forrasok (pl.:
higtragya tarolok, stb.) vizsgalatara, ellenbérzésére és értékelésére, valamint mindezek
uzemeltetbire a 6/2011.(1. 14.) VM rendelet kdvetelményei vonatkoznak.

A légszennyezettség eqészséqgligyi hatarértékei egyes légszennyez8 anyagokra vonatkozéan

Légszennyez6 anyag Veszélyességi Hatarérték (ug/m?3)

[CAS szam] fokozat oras 24 6ras éves
Kén-dioxid [7446-09-5] . 250 125 50
Nitrogén-dioxid [10102-44-0] 1. 100 85 40
Szén-monoxid [630-08-0] 1. 10.000 5.000* 3.000
Szall6é por (PM1o) [l - 50 40

* Napi 8 6ras mozgd atlagkoncentraciék maximuma, amelyet az 6ras atlagok alapjan készitett 8 6ras mozgd
atlagértékekbdl kell kivalasztani.

A telepulés jelenlegi allapotanak megfelel6, az alapallapotot jelentd levegémindségi
helyzetének megitéléséhez a terlilet légszennyezettség paramétereit az egészségulgyi
hatarértékekkel kell 6sszevetni.

A létesitések soran gondoskodni kell az Omlesztett épitési anyagok kiporzasanak
elkerulésérdl.
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Zaj- és rezgésvédelem

A Kiviteli tervezés soran kérnyezetvédelmi tervet kell késziteni az épitési zajbdl és rezgésbdl
ered6 kedvezétlen hatdsok minimalis értéken tartasa, illetve zaj- és rezgésterhelési
hatarértékek betartasa érdekében. A kérnyezetvédelmi tervben meg kell adni a szallitasi
utvonalakat, a szallitassal érintett tertletet, a védendd épulleteket.

Az épitési engedélyezési dokumentacié koérnyezetvédelmi munkarészében az épitési
kivitelezési tevékenységbdl szarmazoé zajkibocsatast vizsgalni kell.

Kulon vizsgalni sziukséges a lakoteruleteket érintd kivitelezések esetén az éjszakai
munkavégzés feltételeit a lakossag nyugalma érdekében.

A kornyezeti zaj- és rezgésvédelmi koévetelményeket a kdrnyezeti zaj- és rezgés elleni
védelem egyes kérdéseirdl szolé 284/2007.(X. 29.) Kormanyrendelet, tovabba a zajkibocsatasi
hatarértékek megallapitasanak, valamint a zaj- és rezgéskibocsatas ellenérzésének maodjarol
sz0l6 93/2007 (XII. 18.) KWWM rendeletek tartalmazzak.

A megengedett zaj- és rezgésterhelési hatarértékeket a terileti funkciotdl fliggéen kilén a
nappali (6°°-22%) és kiilon az éjszakai (22°°-6%) id6szakra vonatkozéan a 27/2008.(XII. 3.)
KvVM-EUM egylttes rendelet mellékletei tartalmazzak.

Hulladékgazdalkodas

Az épités id6szakara hulladékgazdalkodasi tervet kell késziteni, amelyben pontositani
szukséges a tervezetten keletkezd hulladékok fajtajat, jellegét, tipusat és mennyiségét.

A keletkez6 hulladékok tervezett kezelése soran a hasznositast elényben lehet és kell
részesiteni az artalmatlanitassal, lerakassal szemben.

A hulladék  gydjtésével, artalmatlanitasaval kapcsolatos  tevékenységet a
hulladékgazdalkodasrol szolo 2012. évi CLXXXYV. térvény alapjan kell szervezni és végezni.

A hulladék “termel&” kdteles gondoskodni a hulladékok el6irasszerl gydijtéseérél, tarolasarol, a
terGletrdl, torténd kiszallitasardl, valamint artalmatlanitasarol, melynek elsédleges célja, hogy
megakadalyozza a hulladék talajba, felszini és felszin alatti vizbe és levegébe jutasat.

A hulladékok jegyzékét a hulladékjegyzékrdl szolo 72/2013. (VIII. 21.) KVM rendelet
tartalmazza.

A hulladékok kézll megkuldonbdztetett figyelmet kell forditani a veszélyes hulladékokra. A
veszélyes hulladékok gyljtésére, kezelésére, tarolasara és artalmatlanitasara a 98/2001. (VI.
15.) Kormanyrendelet eldirasai vonatkoznak.

A veszélyes hulladéktermeld koteles gondoskodni a hulladékok elbirdsszerl kezelésérél,
melynek elsédleges célja, hogy megakadalyozza a hulladék talajba, felszini- és felszin alatti
vizbe és levegbbe jutasat.

Osszefoglaléan megallapithaté, hogy a tervezett teriiletfelhasznalas médositasok
kornyezet- természet és tajvédelmi szempontbél megvalésithatok. A kévetelmények
figyelembevételével, torténdé tervezéssel, illetve azok kovetkezetes betartatasaval
zavaro hatas nem prognosztizalhaté a médositasok kovetkeztében.
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08. TERULETRENDEZESI TERVEK

Gyenesdias Nagykdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei a teriletrendezési tervek
készitéskori elhatarozasaival 6sszhangban vannak.

A kozelmultban megvaltozott az orszag és a kiemelt térségekre, és a megyei tervekre
vonatkozé térségi szabalyok jogszabalyi kérnyezete, és jellemzben elkésziltek a megyei
terlletrendezési tervek. Jelen médositas soran az Uj jogszabalyoknak, azaz a Magyarorszag
és egyes kiemelt térségeinek terlletrendezeési tervérél széld 2018. évi CXXXIX. térvény
orszagos elbirasai (tovabbiakban: OTrT), és 4. részben szabalyozott Balaton Kiemelt
Udiilékérzet Terlletrendezési Tervének (a tovabbiakban: BKUTIT.) és ezek alkalmazasanak
kiegészité szabalyozasardl szolé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendeletnek (tovabbiakban: MvM
rendelet), valamint a Zala Megyei Kdzgylilés a Zala megye terlletrendezési szabalyzatarol,
térségi Szerkezeti Terverdl és dvezeteirdl 8/2019. (IX.27.) rendeletével (tovabbiakban: ZMTrT)
valé megfelelést vizsgaltuk.

A modositas soran végbemend valtozasok a terlletrendezési tervek elvarasaival
O0sszhangban vannak.

OTrT 2. melléklete tartalmazza az Orszag Szerkezeti Tervét, 3. melléklete pedig rogziti
az Orszagos Ovezeti Terv tervlapjait az alabbiak szerint (a telepiilés érintettségét
megjeldlve):

3/1. melléklet az 6koldgiai haldézat magteruletének dvezetét, az dkologiai haldézat dkoldgiai

folyosojanak dvezetét és az dkologiai halozat puffertertletének dvezetét

3/2. melléklet a kivalo term8helyi adottsagu szantdk dvezetét (nem érinti)

3/3. melléklet az erd6k ovezetét

3/4. melléklet a vilagorokségi és vilagorokségi varomanyos teriletek dvezete altal érintett
telepuléseket (nem érinti)

3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu terulet Gvezete altal érintett telepuléseket (nem
érinti)

Az OTrT 24. §-a alapjan egyedileg meghatarozott megyei 6vezetek a kovetkezok:

a.) 3.15. melléklet a gazdasagfejlesztési és innovacids dvezet, (nem érinti)
b.) 3.16. melléklet a kiemelt turisztikai 6vezet

A BKUTrT-ben alkalmazott orsziagos és megallapitott kiemelt térségi o6vezetek
egyuttesen a kovetkezok:

a.) a 3/1. melléklet az 6koldgiai halézat magteriletének dvezetét, az okoldégiai halézat
Okologiai folyosdjanak Ovezetét, valamint az &koldgiai halézat puffertertletének
Ovezetét,

b.) a 11/1. melléklet a tajképvédelmi szempontbdl kiemelten kezelendd terulet dvezetét,
(nem érinti)

c.) a 3/4. melléklet a vilagordkségi és vilagorokségi varomanyos terlletek dvezete altal
érintett telepuléseket, (nem érinti)

d.) a 11/2. melléklet a tbmeder dvezetét,

e.) a 3/2. melléklet a kivalé termbhelyi adottsagu szantdk dvezetét, (nem érinti)

f.) a 3/3. melléklet az erd6k Ovezetét,

g.) a 11/3. melléklet a kertes mez8gazdasagi terllet Gvezetét, (nem érinti)

h.) a 11/4. melléklet a borsz6l6 term&helyi kataszteri terllet dvezetét, (nem érinti)

i.) a 3/5. melléklet a honvédelmi és katonai célu terilet Gvezete altal érintett telepliléseket.
(nem érinti)
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MvM rendelet alapjan az Orszagos Ovezeti Terv részét képezd orszagos dvezetek a
kovetkezok:

a.) 1. melléklet szerinti j6 term6helyi adottsagu szantok 6vezete (nem érinti)
b.) 2. melléklet szerinti erdételepitésre javasolt teriilet 6vezete (nem érinti)
c.) 3. melléklet szerinti tajképvédelmi terllet dvezete (erinti)

d.) 4. melléklet szerinti vizmin&ség-védelmi terllet dvezete (érinti)

e.) 5. melléklet szerinti nagyvizi meder 6vezete (nem érinti)

f.) 6. melléklet szerinti VTT tarozék évezete (nem érinti)

A BKUTIT érintd térségi 6vezetek a kovetkezok:

a) a 10. melléklet szerinti asvanyi nyersanyagvagyon ovezete (nem érinti)

b) a 11. melléklet szerinti rendszeresen belvizjarta terulet dvezete (erinti)

c) a 12. melléklet szerinti foldtani veszélyforras teriilet dvezete (nem érinti)

d) a 13. melléklet szerinti vizerdzidnak kitett terlilet 6vezete (érinti)

e) a 14. melléklet szerinti altalanos mez8gazdasagi teriilet dvezete (nem érinti).

Orszégos teriiletfelhasznildsi kategdridk

]

m

Telepil&si tér

Kozlekedési h

Faat (tervezett)

Vizi létesitmények

F77 Vi

kar-elharitasi céld

femelt jelen

& Radioaktivhu lladék-tér

Alaptérkepi elemek

Orszighatir

Kivonat az Orszag Szerkezeti tervébéol
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okoloégiai halézat magteriiletének 6vezete, I .
okologiai hal6zat 6kolégiai folyosojanak ovezete, i . ,erdok’ gvezete ,(,314' meIIeI’(Io':at).
dkolégiai halézat pufferteriiletének dvezete (3/1- modositassal érintett teriiletet nem érinti
3/3.melléklet)
(zold: okologiai halézat magteriiletének 6vezete:
citromsarga: okologiai halézat pufferteriiletének
Ovezete)
mddositdssal érintett teriiletet az 6koldgiai hdlézat
pufferteriilete érinti
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tajképvédelmi teriilet dvezete ( MvM rendelet 3. vizminéség-védelmi teriilet Svezete ( MvM
melléklet, sarga: tajképvédelmi teriilet Svezete) rendelet 4. melléklet, kék: vizminGség-

védelmi teriilet 6vezete)
mddositdssal érintett terliletet érinti

telepiilés érintett
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Kivonat a BKUTrt-bél
(10. melléklet)
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témeder Gvezete (11/2. melléklet rendszeresen belvizjarta terilet 6vezete

(MvM rendelet 11.melléklet)
mddositdssal érintett teriiletet nem érinti

mddositdssal érintett teriiletet nem érinti
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vizerézidnak kitett tertilet 6vezete (MVvM kiemelt turisztikai 6vezet (megyei terv
rendelet 13. melléklet) 3.16. melléklete)

. L. N L telepiilés érintett
modositdssal érintett teriiletet nem érinti

A 2019-ben készult (Zala Megyei Kozgyllés a Zala megye teriletrendezési szabalyzatarodl,
térségi Szerkezeti Tervér6l és Ovezeteirdl szdéld 8/2019. (IX.27) rendelete) megyei
terlletrendezési terv 6sszhangban van OtrT-vel és az MvM rendelettel.

Gyenesdias Zala megyében fekszik teriiletrendezés tekintetében mégis a BKUTIT. elSirasai
vonatkoznak ra. A megyei terv egyetlen helyen a 3/16. mellékletét képezd, kiemelt turisztikai
Ovezet nevl tervlapjan szerepel.

Az orszagos Ovezetek a kovetkezok:

3.1. Okoldgiai halozat magterlletének dvezete,
3.2.0koldgiai halozat 6koldgiai folyosojanak vezete,
3.3. Okologiai haldzat pufferteriiletének évezete,

3.4. Kivalé termbhelyi adottsagu szanték dvezete,
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3.5. J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete,

3.6. Erd6k ovezete,

3.7. Erdételepitésre javasolt tertlet dvezete,

3.8. Tajképvédelmi terllet dvezete,

3.9. Vilagorokségi és vilagorokseégi varomanyos tertletek 6vezete,
3.10. Vizmin6ség-védelmi terllet dvezete,

3.11. Nagyvizi meder Ovezete,

3.12. Honvédelmi és katonai célu terllet dvezete.

A megyei ovezetek a kovetkezok:
3.13. Asvanyi nyersanyagvagyon 6vezete,
3.14. Foldtani veszélyforras terilet dvezete,

Egyedileg meghatarozott megyei ovezetek:
3.15. Gazdasagfejlesztési és innovacios ovezet,
3.16. Kiemelt turisztikai dvezet.

A méddositassal érintett tertlet telepllési térséget érint. Orszagos vagy kiemelt térségi
Ovezetek kozul az okolégiai halézat magterliletének o6vezete, az Okoldgiai haldzat
pufferteriiletének dvezete, az erddk dvezete, a tajképvédelmi-terilet dvezete, a vizminbség
védelmi terllet dvezete, rendszeresen belvizjarta terllet dvezete, vizerdzidnak kitett terulet
Ovezete érinti Gyenesdias teruletét.

Az o6kolégiai halozat pufferteriiletének 6vezete a mddositassal érintett terllet jelentés
részét érinti, olyan tertleteket, melyek egyben telepulési térségként is jeldltek. A belterllet
egeszen a védett erdbteruletekig kiterjed, a beépitésre szan teriletek bévitésére nincs tovabbi
lehetbség.

Az erddk Ovezete a telepulés kulteruletét érinti, a mddositassal érintett terllet nem
tartozik az dvezethez.

A tajképveédelmi tertlet dvezete magaba foglalja szinte a telepllés egészét, igy a
modositani kivant tertletet érinti. a tervezett modositasok, a meglévd dvezetek hatarainak
modositasa, az Uj Ovezetek kijeldlése, dvezeti elbirasok megfogalmazasa az oOvezetre
vonatkozé el6irasok figyelembevételével, azoknak megfeleléen tortént.

Gyenesdias teljes kdzigazgatasi terlletét érinti a vizmindség-védelmi terllet dvezete.
A hatalyos telepulésszerkezet és oOvezeti elGirasok ennek figyelembevételével kerlltek
megallapitasra.

A rendszeresen belvizjarta terulet ovezete a telepulés nyugati oldalan kis mértékben
megjelenik, ugyanakkor az tavol helyezkedik el a valtozassal érintett terlletektdl.

A vizerdzioval érintett tertlet dvezete a modositassal érintett terlleteket nem érinti.

Eqgyéb orszaqos 6vezet a modositassal érintett teriletet nem érinti.

Zala Megye teriletrendezési tervének megyei 6vezetei kdzil a 3.1. — 3.14 Ovezetek az
orszagos és térségi ovezetek, érintettségeét azoknal mutattuk be.

Az egyedileg meghatarozott megyei Ovezetek kozul a kiemelt turisztikai Ovezet érinti
Gyenesdiast. A jelen eljarasban tervezett valtozas az dvezet elvarasaival 6sszhangban van.

29



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI I. SZAMU MODOSITASA

Gyenesdias Nagykdzség hatalyos telepllésrendezési eszkdzei az orszagos, a kiemelt térségi
€s a megyei terlletrendezési tervek elhatarozasaival 6sszhangban vannak.

A 2021. évi |. szamu médositasi eljarasa nem tartalmaz olyan modositasi elemet, mely ezen
valtoztatna.

A 2018. évi CXXXIX. Torvény 66.§ alapjan ,,67. § alapjan ,A parti és partkbzeli teleplilések
beépitésre szant teriileteinek névelésekor a teriiletnbvekmény legkevesebb 10%-anak
megfelel6, 50%-ban azzal kbzvetlen teleplilésszerkezeti kapcsolatban lévé zbldteriiletet kell
biztositani. A gazdasagi teriilet telepiilési teriiletfelhasznalasi eqgyséq teriiletének ndvelése
esetén a Zzéldteriilet helyett védberdd is kijelblhets. A beépitésre szant teriilet csak a
zbldteriilet telepiilési 6nkormanyzati tulajdonba adasa és a zlldteriilet, illetve védberdd
megvaldsitasa, valamint ingatlan-nyilvantartasi bejegyzése utan jellhetd ki.”

Jelen modositasi eljaras a kozutterllet, és erddterilet gazdasagi teruletbe sorolasaval Uj
beépitésre szant terlletet jeldl ki, melynek nagysaga 0,4884 + 1,0741 ha. A mddositassal a
biologiai aktivitasérték egyensulyanak fenntartasa érdekében jelentés nagysagu (4,75 ha)
véderd6 kerll lehatarolasra, mely biztositja a 2018. évi CXXXIX. Torvény altal el6irt — jelen
modositas soran 0,05 hektarnyi terlletnek megfelel — kijeldlendd erdéteriilet nagysagat.

09. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS

Gyenesdias telepllésrendezési eszkbzeinek 2021. évi |. szamu mdodositasa esetében az
inditvany tartalmaz olyan elemeket, mely az aktivitasérték egyensulyanak igazolasat teszi
szilkségessé.

A biologiai aktivitasérték szamitasat az alabbi tablazat tartalmazza:

JELENLEGI ALLAPOT

TEROLETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kilonleges gyogy, sport és lovastertilet 10,4263 3,0 31,2789
Védelmi erdétertlet (Ev) 1,0735 9,0 9,6615
Kdzterulet, kdzlekedési tertlet (Kou) 0,5462 0,6 4,9158
OSSZESEN: 12,0460 45,8562
TERVEZETT ALLAPOT

TEROLETHASZNALAT NAGYSAG (ha) | MUTATO | ERTEK
Kereskedelmi és szolgaltatd gazdasagi terilet (Gksz) 5,6916 0,4 2,2766
Védelmi erdétertlet (Ev) 4,7500 9,0 42,75
Kdzterulet, kdzlekedési tertlet (Kou) 1,6044 0,6 0,9626
OSSZESEN: 12,0460 45,9893

A moédositassal a teriilet bioldgiai aktivitasértéke né: 0,1331

Gyenesdias 2021. évi I
Osszességben novekszik (0,1331).

modositasi eljaras tételeinek bioldgiai aktivitasértéke
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1. JOVAHAGYANDO MUNKARESZEK

1. A TELEPULESSZERKEZETI TERV MODOSITAS HATAROZAT-TERVEZETE

Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

..12021. (.) sz. hatarozata

Gynesdias Naqgykozség telepiilésszerkezeti tervének jovahagyasarol szold
124/2018. (X11.18.) szamu hatarozat modositasarol

1.) A Képviselb6-testilet a telepulésfejlesztési koncepciordl, az integralt
telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepllésrendezési eszkdzokrél, valamint
egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrél szélé 314/2012. (XI.8.)
Korm. rendelet (a tovabbiakban: Korm. rendelet) 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 1. mellékletében bemutatottak
szerint modositia a 124/2018. (XI.18.) szamu hatarozattal megallapitott
telepulésszerkezeti terv leirasanak 3. szamu mellékletét.

2.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 2. mellékletében bemutatottak
szerint modositia a 124/2018. (XI1.18.) szamu hatarozattal megallapitott
telepulésszerkezeti terv leirasanak 4. szamu mellékletét.

3.) A Képvisel6-testilet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 3. mellékletében bemutatottak
szerint modositia a 124/2018. (XI1.18.) szamu hatarozattal megallapitott
telepulésszerkezeti terv leirasanak 6. szamu mellékletét.

4.) A Képvisel6-testulet a Korm. rendelet 9. § (1) bekezdésében kapott
felhatalmazas alapjan ugy dont, hogy a hatarozat 4. mellékletében abrazoltak
szerint modositia a 124/2018. (XI.18.) szamu hatarozattal megallapitott
telepulésszerkezeti tervet.

5.) A képvisel6-testllet felkéri a polgarmestert, hogy a médositassal kapcsolatban
tegye meg az épitett kdrnyezet alakitasarol és védelmérél szold 1997. évi
LXXVIII. térvény és a Korm. rendelet szerint szukséges intézkedéseket.

Hataridé: 2021. .........

Felelés: Gal Lajos polgarmester
Czibor Zoltanné jegyz6
Horvath Zoltan féépitész
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1. mellékleta /2021 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

2. VALTOZASOK (BEAVATKOZASOK ES UTEMEZESEK)

A jelenleg hatalyos telepulésrendezési tervek 2011-ben készultek, amelyek azoéta
modosultak. Jelen felllvizsgalatot a jogszabalyvaltozasok mellett az 6nkormanyzati és
lakossagi igények idézték eld, ami a teleplilés szerkezetében kisebb atalakulast

eredményez.

A hatalyos telepulésszerkezethez képest tervezett valtozasok:

a lakoterlletek vonatkozasaban:

@)

az 6voda késbbbi telekbbvitése miatt a vegyes terllet ndvelésével csdkken a
lakoterilet mérete.

a féut mentén a Keszthelyi kdrforgalom kdzelében egy teleknyi zoéldterilet
helyén bévil a meglévé lakéterlet.

a telepilés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakoterllet rovasara csokken és a vegyes terulet kijeldlése miatt csokken a
lakoterllettel egyutt.

a telepilés nyugati részén a kisvarosias lakéterllet egy része kertvarosias
lakoteruletbe kerdl.

A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-U dUl6 dvezetben [évé telek
vegyes Ovezetbe kerul.

A malom kertvarosias lakéteruletbél kuldnleges idegenforgalmi terlletbe ker(l
at.

a vegyes teriletek vonatkozasaban:

O

O

O

O

az ovoda késdbbi telekbbvitése miatt a vegyes tertlet ndvelésével csokken a
lakétertlet mérete.

a telepilés keleti részén a malomtél nyugatra a zdldterllet a tervezett
lakotertlet rovasara csokken és a vegyes terllet kijelolése miatt csokken a
lakoterllettel egytt.

A teleplilés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u dil6 6vezetben 1évé telek
vegyes Ovezetbe kerll.

A Dornyai B. utca mentén az elsé nyugati lakédvezetbe sorolt telek vegyes
Ovezetbe kerdl.

A malomtdl nyugatra lévé zoéldterllet egy része vegyes terlletbe kerdl.

a gazdasagi terlletek vonatkozasaban:

O

az északi gazdasagi terulet bévul, a mez6gazdasagi terllet megszintetésével

uduld teruletek vonatkozasaban

O

A telepllés déli részén a vasut felett az 509 hrsz.-u Gdil6 6vezetben 1évé telek
vegyes Ovezetbe kerUl.

kiulonleges teruletek vonatkozasaban
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Az északi temetbbdvités kapcsan a tervezett erddsav eltolasaval cstkken a
kilénleges honvédelmi terilet.

Az északi klldnleges oktatasi teriiletek egy részén kertl bévitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezdgazdasagi tertletbe kerdl.

A malom kertvarosias lakoteruletbél kulonleges idegenforgalmi terlletbe kerul
at.

A kulénleges honvédelmi terilet csékken a gazdasagi terlletek és
erdéteruletek kijelolésével.

A Nagymezénél a kilénleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erdétertlet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertletbe (Ek) kerdl.

Az északi kilonleges lovas sportterllet keleti része csdkken az uj véderdd
terlletek kijelolésével.

A telepllés nyugati részén kijelolt kildonleges gyogy, sport-és lovastertlet
nagysaga az ujonnan Kijelolt, gazdasagi és erdéterlletek nagysaganak
megfeleléen csdkken

= g kozlekedési terulet vonatkozasaban:

O

az északi gazdasagi terulet bovitésével, a mezbgazdasagi terllet
megszuntetésével és Uj ut kijeldlésével n6 a kdzlekedési tertlet.

A koOzlekedési teriletek szabalyozasa tobb esetben mddositia a rendezési
terveket ut szélesitésekkel, szlkitésekkel, Uj utak kijeldlésével és meglévé
szakaszok megszintetésével.

a belterllet keleti felén 1évé malomtdl délre vezetd tervezett Ut helyére a
valésagnak megfeleléen arok kerul kijeldlésre.

Uj kerékparut nyomvonal keril kijeldlésre.

A teleplilés nyugati részét érintd ipari akciotertlet kiszolgalé uthaldézata az
ujonnan kijelolt gazdasagi terlletek kornyezetében felllvizsgalatra kerul

= g zoOldteruletek vonatkozasaban:

O

O

O

a féut mentén a Keszthelyi kdrforgalom kozelében egy teleknyi zoéldterilet
helyén bdvil a meglévd lakoterulet, ami a kapcsolodd kozlekedési tertletbél
kerul visszapétlasra.

a telepulés keleti részén a malomtdl nyugatra a zoldterllet a tervezett
lakoterulet rovasara csokken és a vegyes terulet kijelolése miatt csokken a
lakoterllettel egydtt.

A malomtdl nyugatra lévd zoldterulet ndvekszik a lakoterulet csokkenésével.

= gz erd6terilet vonatkozasaban:

O
@)
@)

az északi temetbbdvités kapcsan csdkken a tervezett erdésav terilete.

a gazdasagi terulettél délre és északnyugatra a véderddsav bovul.

a gazdasagi és kozlekedési teruletek kijelolése miatt modosulnak az
erdésavok.

egyes védelmi erdbterlletek kozjoléti erdéteruletbe kertlnek at.

A Nagymezénél a kildnleges (Kokt) terllet, nyilvantartott erddtertilet, mellyel
O0sszhangban, pontosodott hatarral, erdétertiletbe (Ek) kertl.

Az ipari akcioterllettdl délre jelentés védelmi erdéterilet kerdl kijeldlésre

33



GYENESDIAS NAGYKOZSEG TELEPULESRENDEZESI ESZKOZEINEK 2021. EVI I. SZAMU MODOSITASA

a mez6gazdasagi terllet vonatkozasaban:
o az északi gazdasagi terilet bévitésével, és Uj ut a mezdgazdasagi terilet
megszuntetésre kerdl.
o Az északi kuldnleges oktatasi terliletek egy részén keril bdvitésre a vizmi
terlletek, a nagyobbik része kertes mezégazdasagi teriletbe kerll

vizgazdalkodasi terlletek vonatkozasaban
o a beltertlet keleti felén Iévé malomtol délre vezetd tervezett Ut helyére a
valéosagnak megfeleléen arok kertl kijellésre.
o A Balaton part mentén jelolt nadasok vizgazdalkodasi dvezetbe kerulnek.

a természetkdzeli terlletek vonatkozasaban
o A Balaton part mentén jeldlt nadasok vizgazdalkodasi dvezetbe kerllnek.
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2. mellékleta /2021 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

3. TELEPULES TERULETI MERLEGE

Valtozas a Valtozas Valtozas
< feliil-
meglévo - . Tervezett
teriilet-felhasznalas e vizsgalatkor 2019 evi 2021 evi l.
(ha) modositaskor | médositaskor (ha)
(ha) (ha) (ha)
Kertvarosias 304 13 304
lakotertilet
Kisvarosias 35 1,8 3,5
lakoterulet
Telepulesk_pzpont 24.5 06 24,5
vegyes terllet
Hétvégihézas 05 0 0,5
udul6terilet
UdUl6hazas 10 0,3 10
uduléterulet
Kereskedelmi,
szolgaltato 17,1 0,3 11 5,69 22,79
gazdasagi terulet
Beépitesre szant | g 5 -0,8 10,43 74,87
kulénleges terllet
Beépitésre nem
szant kiilénleges 2,9 0,4 1 - 29
terilet
Erdé6tertlet 745.6 0 0,8 +3,68 749,28
Altalanos
mezd&gazdasagi 0,7 1,0 -2,2 0,7
terdlet
Kertes
mezbgazdasagi 0 1,1 0
terilet
Zoldtertlet 40,7 0,2 40,7
Vl'zgazdélkodési 508.2 7 508,2
terilet
Természetkozeli 50 50 5.0
teriilet ’ ’ ’
Kozlekedesi es 101,3 | 0,2 0,1 0,52 101,8
kozmiuterulet
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1. BIOLOGIAI AKTIVITASERTEK SZAMITAS EREDMENYE

3. mellékleta /2021 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

A hatalyos szerkezeti terv szerinti biologiai aktivitasértéket az alabbi tablazat tartalmazza:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakoterulet 305,3 2,7 824,31
Kisvarosias lakoterilet 1,7 1,2 2,04
Telepuléskozpont vegyes terilet 25,1 0,5 12,55
Hétvégihazas Udulbterulet 0,5 3 1,5
UdiilBhazas Udiléterilet 9,7 2,7 26,19
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terilet 17,4 0,4 6,96
Beépitésre szant kllonleges terllet
1. Vizmi 3,7 1,5 5,55
2. Strand 7.8 3 23,4
3. Kikoté 6,4 1,5 9,6
4. Sportolasi célu 7.9 3 23,7
5. Oktatasi célu 9,0 3 27
6. Rekreacios célu 13,6 40,8
7. Gyakorlotér célu 9,7 1,5 14,55
8. Lovas sport célu 20,5 61,5
9. Idegenforgalmi célu 0,1 3 0,3
10. Szabadidékozpont célu 2 3 6
Beépitésre nem szant kiilénleges terilet
1. Temetd 3,3 6 19,8
Erdé6tertilet 745.,6 6710,4
Altalanos mezégazdasagi teriilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6égazdasagi terilet 1,1 5 5,5
Zoldterilet 40,9 6 2454
Vizgazdalkodasi terulet 514.,8 6 3088,8
Természetkozeli tertlet 0 8 0
Kozlekedési és kdzmuiterilet 101,5 0,6 60,9
OSSZESEN 1849,6 11224,15
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A modositas soran létrejott terllethasznalatok alapjan a bioldgiai aktivitasérték az alabbiak

szerint alakul:

Terulethasznalat teriletnagysag | értékmutaté 824,31
Kertvarosias lakoterlet 305,3 2,7 824,31
Kisvarosias lakoterilet 1,7 1,2 2,04
Telepuléskdzpont vegyes terilet 251 0,5 12,55
Hétvégihazas Gduléterilet 0,5 3 1,5
Udiiléhazas tduléteriilet 9,7 2,7 26,19
Kereskedelmi, szolg. gazdasagi terilet 22,79 0,4 9,116
Beépitésre szant kilénleges terilet
11. Vizma 3,7 1,5 5,55
12. Strand 7.8 3 23,4
13. Kiko6té 6,4 1,5 9,6
14. Sportolasi célu 7.9 3 23,7
15. Oktatasi célu 9,0 27
16. Rekreacios célu 13,6 3 40,8
17. Gyakorlétér célu 9,7 1,5 14,55
18. Lovas sport célu 10,1 3 30,3
19. Idegenforgalmi célu 0,1 0,3
20. Szabadid6kdzpont célu 2 3 6
Beépitésre nem szant kiilénleges terilet
2. Temet6 3,3 6 19,8
Erdé6tertilet 749,3 9 6743,7
Altalanos mezégazdasagi teriilet 2 3,7 7,4
Kertes mez6gazdasagi terllet 1,1 5 5,56
Zoldterulet 40,9 6 2454
Vizgazdalkodasi terulet 514.,8 6 3088,8
Természetkozeli tertlet 0 8 0
Kozlekedési és kozmuterilet 101,8 0,6 61,08
OSSZESEN 1849,6 11228,6

A feliilvizsgalat soran, a biolégiai aktivitasérték 4,436 értékkel nétt.
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4. melléklet a /2021 (.) 6nkormanyzati hatarozathoz

GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZERKEZETI TERVENEK MODOSITASA
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2. HELYI EPITESI SZABALYZAT MODOSITASANAK RENDELET-TERVEZETE

Gyenesdias Nagykézség Onkormanyzata Képviseld-testiiletének

........ /2021. (.....) 6nkormanyzati rendelete
a varos kozigazgatasi teriiletének helyi épitési szabalyzatarol szo6lé
15/2018. (XI1.19.) 6nkormanyzati rendelet médositasarol
Gyenesdias Nagykdézség Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete az épitett kornyezet
alakitasarol és védelmérdl szold 1997. évi LXXVIIL. térvény 62. § (6) bekezdés 6. pontjaban
kapott felhatalmazas alapjan, a Magyarorszag Alaptorvénye 32. cikk (1) bekezdés a)
pontjaban, a Magyarorszag helyi dnkormanyzatairdl szoldé 2011. évi CLXXXIX. térvény 13. §
(1) bekezdés 1. pontjaban, valamint az épitett kornyezet alakitasarol és védelmérél szolo
1997. évi LXXVIII. torvény 6. § (1) bekezdésében és 13. § (1) bekezdésében meghatarozott
feladatkoérében eljarva - az integralt telepllésfejlesztési stratégiardl és a telepilésrendezési
eszk6zokrél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos jogintézményekrdl szolo 314/2012.
(XI. 8.) Korm. rendelet 9. mellékletében felsorolt allamigazgatasi szervek és a partnerek
véleményének kikérésével és a 40. § (1) bekezdésében biztositott szakmai véleményezési
jogkorében eljard allami f6épitész zaré szakmai véleményének kikérésével - a kdvetkezéket
rendeli el:

1.§ Gyenesdias Nagykozség Onkormanyzata Képvisel6-testiiletének a varos kozigazgatasi
terliletének helyi épitési szabalyzatarél szo6lé 15/2018. (XI.19.) dnkormanyzati rendelete
(tovabbiakban: Rendelet) 2. melléklet: SZA-2 jelli tervlapja az 1. melléklet szerint médosul.

2. § (1) Ez a rendelet a kihirdetését koveté napon lép hatalyba.
(2) Jelen rendelet rendelkezéseit a hatalyba lépését kdvetben indult eljarasokban kell
alkalmazni.

Gal Lajos Czibor Zoltanné
polgarmester jegyz6
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1. melléklet a /2021 (.) 6nkormdnyzati rendelethez

GYENESDIAS NAGYKOZSEG SZABALYOZAS TERVENEK MODOSITASA
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1.szamu melléklet
Telepulésfejlesztési dontés
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